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TALCA, 2 3 NOV, 2015
EXENTA N° <401 /
VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. N°
1.939 de 1977; lo dispuesto en la Ley N° 17.235, cuyo
texto actualizado, coordinado y sistematizado fue
fijado por el DFL N° 1 de 1998 del Ministerio de
Hacienda; las facultades que otorga el D.S. N° 386 de
16 de julio de 1981, Reglamento Orgénico del
Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades
delegadas por la Resolucién Exenta N© 1831 de 11 de
agosto de 2009, de la Divisién Juridica del Ministerio
de Bienes Nacionales, especificamente su letra t); el
D.S. N° 49 de fecha 21 de Marzo 2014, del Ministerio
de Bienes Nacionales, de nombramiento del SEREMI;
lo dispuesto en la Orden Ministerial N° 1 de 2015 del
Ministerio de Bienes Nacionales y; lo sefialado en la
Resolucion N° 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la
Contraloria General de la Republica;

CONSIDERANDO:

1.- Que mediante Resoluciéon Exenta N° 10228, de
fecha 23.11.2012, se concedidé en arrendamiento a la
empresa Nuevo Sur S.A., el inmueble fiscal ubicado
en Calle José Miguel Balmaceda y calle Sargento
Aldea, comuna de Curepto, provincia de Talca, Region
del Maule, individualizado como Lote N° 3, Plano Nro.
07103-4312-2 C.U., con una superficie de 36,45 M2.,
forma parte del Rol Matriz N°® 41-2, de la comuna de
Curepto, inscrita a nombre del Fisco a fojas 27,
numero 44, del afio 1949, fojas 1, nimero 1, del afio
1979, fojas 1 vta. N° 2, del afio 1979, fojas 84 N° 76
del afo 1981, todas del Registro de Propiedad, del
Conservador de Bienes Raices de Curepto.

2.- Que la renta anual pactada corresponde a la suma
de $874.800 (ochocientos setenta y cuatro mil
ochocientos pesos), reajustable, que pagaba dentro de
los cinco primeros dias de cada periodo.
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3.- Que, mediante carta GG N° 165/15, de fecha 25.10.2015, presentada por la empresa
Nuevo Sur S.A., manifiesta su intencion de resciliar el contrato de arrendamiento,
poniendo a su disposicién las oficinas arrendadas, a contar del 30 de noviembre de 2015,
fecha en que cumple vigencia el Ultimo pago realizado.

4.-Que, segln consta certificado de la Encargada de la Unidad de Planificacion, de la
SEREMI de Bienes Nacionales, de fecha 17.11.2015, la empresa Nuevo Sur S.A. ha
cumplido su obligacién de pagar la renta, en especial el afio 2014 y 2015, cuyo periodo

vence el 30.11.2015, y en tal sentido, acredita que la empresa no registra deuda con este
Servicio.

5.- Que, en mérito de lo anteriormente sefialado, se estima como causal suficiente la
intencion unilateral de poner término anticipado al referido arriendo, para proceder a su
revocacion del acto administrativo en forma administrativa, sin responsabilidad alguna del

Fisco.
RESUELVO:

1.- Revoca y deja sin efecto Resolucién Exenta Nro. 10228, de fecha 23.11.2012, de la
SEREMI de Bienes Nacionales, Region del Maule, y pone término a partir del 01.12.2015
al arriendo otorgado a la empresa Nuevo Sur S.A., sobre el inmueble fiscal ubicado en
Calle José Miguel Balmaceda y calle Sargento Aldea, comuna de Curepto, provincia de
Talca, Regién del Maule, denominado Lote Nro. 3, singularizado en el plano Nro. 07103-
4312-2 C.U., de una superficie de 36,45 M2., que forma parte del Rol Matriz N® 41-2, de
la comuna de Curepto, inscrita a nombre del Fisco a fojas 27, nimero 44, del afio 1949,
fojas 1, numero 1, del afo 1979, fojas 1 vta. N° 2, del afio 1979, fojas 84 N° 76 del afio
1981, todas del Registro de Propiedad, del Conservador de Bienes Raices de Curepto.

2.- La empresa Nuevo Sur S.A., debera levantar efectuar la entrega formal del inmueble
en coordinacion con funcionario fiscalizador de la SEREMI de Bienes Nacionales, Regidén
del Maule, con el objeto de levantar un acta de entrega y verificar el cumplimiento del
contrato de arriendo, en especial, lo relacionado al uso del inmueble y los gastos
asociados a su mantencién que deben estar pagados.

La presente Resolucion Exenta puede ser objeto de los recursos legales establecidos en
los articulos 59 y siguientes de la Ley 19.880.

Anotese, registrese en el Ministerio de Bienes N ales, comuniquese y archivese.

"POR ORDEN DEL SUBSECRETARIO IENES NACIONALES”

RE SOTO GUTIERR
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales

Region del Maule
CSG/RRC/RLA. _
74

VPB°® Abogado: Cristobal Gonzalez Escalona.
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DECUC. DTO--

REF: Concede Arrendamiento de
propiedad fiscal en la comuna de
Curepto, provincia de Talca, Regién

del Maule, a la Empresa Nuevo Sur S.A.

TALCA, 23 Noviembre 2012

RESOLUCION EXENTA N° 10228

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 al 82 del D.L. 1.939 de
1977; lo dispuesto en la Ley 17.235; las facultades que otorga
el D.S. 386 de 1981, Reglamento Orgéanico del Ministerio de
Bienes Nacionales; Decreto Supremo N° 56 de 12 de Abril del
afio 2010, las facultades que me ha delegado la Resolucion
Exenta N° 1831 de 05 de agosto de 2009 de la Subsecretaria
de Bienes Nacionales; lo sefialado en la Resolucién N°© 1600 de
2008, de la Contraloria General de la Republica; y las
instrucciones impartidas por la Subsecretaria de Bienes
Nacionales mediante oficio Circular N°© 3, de 22 de Septiembre
del afio 2007, modificado por Oficio Circular N°© 294 del 1 de
Febrero de 2010,

CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada con fecha 23
de Junio del afio 2011 por la Empresa NUEVOSUR S.A., para
regularizar la actual ocupacién del inmueble que mas adelante
se individualiza.

RESUELVO:

1.- Concédase en arrendamiento a la empresa NUEVO
SUR S.A., RUT N° 96.963.440-6, representada por don
JULIO SANTIVANEZ NOGALES, RUT N° 14.580.611-9, con
domicilio para estos efectos en Monte Baeza, sin numero,
Planta San Luis, comuna de Talca, el inmueble fiscal, ubicado
entre calle José Miguel Balmaceda y calle Sargento Aldea,
comuna de Curepto, provincia de Talca, individualizado como



Lote N° 3, Plano N° 07103-4312-2-C.U., con una superficie de 36,45 M2., forma parte del Rol
Matriz N° 41-2, de la comuna de Curepto, inscrita a nombre del Fisco a fojas 27 N° 44 de|
Registro de Propiedad del afio 1949, fojas 1 N° 1, afio 1979, fojas 1 vta. N° 2 del afio 1979,
fojas 84 N° 76 del afio 1981, todas del Conservador de Bienes Raices de Curepto, y sus
deslindes particulares son:

LOTE: 3 Superficie : 36,45 M2,
Deslindes DESCRIPCION

NORTE Lote 2 del Fisco en 8,10 metros
ESTE Lote 10 del Fisco en 4,50 metros
SUR Lote 4 del Fisco en 8,10 metros
OESTE Pasillo 8 del Fisco en 4,50 metros.

2. El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

a) Comenzara a regir a contar del dia 01 de Diciembre del afio 2012 y ser4 por un plazo de 5
(cinco) afos, venciendo en consecuencia el dia 30 de Noviembre del afio 2017.

Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 76 del D .L. N© 1.939
de 1977, el Fisco de chile podra poner término anticipado al arriendo en forma administrativa,
y sin responsabilidad para él, previo aviso de un periodo completo de pago.

b) El inmueble arrendado se destina Gnica y exclusivamente para funcionamiento de Oficinas
comerciales de la Empresa Nuevo Sur S.A.

c) La renta de arrendamiento deberd ser pagada anualmente, serd la suma de $ 874.800,
(ochocientos setenta y cuatro mil ochocientos pesos) equivalente a la doceava parte del 6 % de
la tasacion comercial del inmueble suma que asciende a $ 14.580.000 (Catorce millones
quinientos ochenta mil pesos), que se pagara en forma anticipada, dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada periodo de pago en la Cuenta del Banco Estado de Chile, habilitada para
estos efectos.

d) La renta de arrendamiento se reajustara el 1 de Enero y 1 de Julio de cada ano, en la misma
proporcion que haya variado el avalto fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje
que experimente la variacion del indice de Precios al Consumidor, calculado por el Instituto
Nacional de Estadisticas , en el semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir
los avallos reajustados, de acuerdo con el articulo 25 de la Ley 17.235, en relacién con el
inciso segundo del articulo 69 del D,L, N° 1939; reavallio que es informado por el Servicio de
Impuestos Internos.

e) Previo al pago, el arrendatario podra solicitar en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Regioén del Maule, el Comprobante de Pago correspondiente; u obtenerlo
directamente de la pagina www.bienes.cl

f) Corresponde al arrendatario pagar las contribuciones a los bienes raices, si correspondiere,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48 de |a Ley 17.235. El arrendatario estara obligado
a exhibir el comprobante de cancelacion cada vez que le sea solicitado por la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

g) Si el arrendatario no pagare oportunamente las rentas fijadas, se le considerard en mora
para todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar las



rentas adeudadas reajustadas en la misma proporcién que haya variado en Indice de precios al
consumidor (I.P,C.), entre el mes anterior al periodo que esta pagando y el mes anterior al
pago efectivo.

h) Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada renta devengara un interés penal
equivalente al 3% mensual de Tasa de Interés Penal.

i) La mora o atraso en el pago de la renta, dara derecho al arrendador para poner término
inmediato a la presente Resolucion de arriendo y proceder a ejecutar las acciones legales
pertinentes tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora
senalados en las dos cldusulas anteriores y requerir la restitucion judicial del inmueble.

j) El arrendatario debera mantener el inmueble fiscal arrendado en buen estado de
conservacion y realizar a su costo la reparacion de dafios o deterioros que se produzcan en él
durante la vigencia del arrendamiento.

k) Ademas no podra ejecutar obras que modifiquen o transformen el inmueble fiscal arrendado,
ya sea terminaciones interiores o exteriores u otras, sin previa autorizacion por escrito de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

1) Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las dos clausula anteriores, el arrendatario se
obliga a otorgar las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

m) El arrendatario deberd entregar anualmente, dentro del mes sefialado en el presente acto
administrativo y por cada afio sucesivo, una “Declaracién Jurada de Uso"”, cuyo formato
sera determinado por esta Secretaria Regional Ministerial, a través de la cual informara al
Ministerio de Bienes Nacionales sobre el estado y uso del inmueble asignado.

La no presentacion de la declaracion o constatacion de informacion falsa, facultara al Ministerio
de Bienes Nacionales para poner término al arriendo existente.

n) Toda mejora introducida en el inmueble arrendado sélo podrd ser retirada por el
arrendatario al término del arriendo, siempre que pueda separarlas sin detrimento del bien raiz
materia del arrendamiento, y a la vez no deben existir rentas pendientes, pago de
contribuciones y cualquier otra prestaciéon a que esté obligado a cumplir el arrendatario.

i) El arrendatario no podrd subarrendar, transferir o ceder el inmueble arrendado, a ningun
titulo.

o) El arrendatario no podra destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de bebidas
alcohdlicas, casa de juegos o cualquier otra actividad sea inmoral o ilicito.

p) El arrendatario que desee poner término al arriendo podrd, previa autorizaciéon de la
Secretaria Regional Ministerial, transferir las mejoras introducidas a un tercero.

q) El arrendatario, en garantia del cumplimiento de las obligaciones que impone la presente
Resolucion de arriendo, entregara una boleta de garantia o un vale a la vista a nombre de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Regién del Maule, RUT N° 61.402.019-9,
por el monto equivalente a un periodo de pago con una vigencia superior en 60 dias a la fecha
de vencimiento del contrato. Dicho documento debera contener la glosa “Garantia de fiel
cumplimiento de Contrato de Arriendo”, y sera devuelta al arrendatario transcurridos 30 dias
de restituido el inmueble y deducidos las sumas que se encuentren adeudadas.

r) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en esta
Resolucion por parte del arrendatario, serd causal suficiente para poner término a este acto
administrativo, de acuerdo a lo sefialado en el D.L. 1939 de 1977.

s) Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a las demas normas legales,
reglamentarias y ordenanzas impartidas por los organismos del Estado en materia medio
ambiental, forestal, agricola, de proteccion de los recursos naturales y de ordenamiento



territorial.

t) El Fisco representado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales se reserva
el derecho de poner término anticipado, en forma administrativa y sin responsabilidad para él,
al presente arrendamiento, previo aviso de un periodo de pago.

El arrendatario no podrd oponerse al desahucio, ni alegar plazo alguno a su favor.

u) En todo lo demds, el presente arriendo se regira por las disposiciones contenidas en el D.L.
1939 de 1977 y sus modificaciones posteriores, las que se entenderan incorporadas a las
clausulas de la presente Resolucion.

v) La presente Resolucion que dispone este arrendamiento, se entenderd perfeccionada por el
solo hecho que transcurran quince (15) dias desde su notificacion administrativa al
arrendatario, sin que éste haya formulado reclamos; o cuando el arrendatario acepte
expresamente la presente resolucion de arrendamiento y renuncie al plazo restante.

Anotese, registrese, comuniquese, y archivese.
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